
通過Zoom鏈結和電話參加富爾頓住宅區和
艾利亞-切爾西住宅區舉辦的PACT網絡居民
會議#2…

2021年6月15日下午 6 時 或 2021年6月17日中午 12 時

通過電腦/平版電腦/智能電話參加會議：
“Zoom” link: https://bit.ly/pactfec
“Zoom” 輸入會議密碼 : 853 5170 1732

通過電話參加會議：
1. 電話號碼： (646) -558-8656 

2. 輸入會議密碼

• 英文：853 5170 1732# 
• 西班牙語：331 425 8640# 

• 普通話：461 857 9342# 

• 廣東話：831 000 3543# 

• 俄語：424 911 8034#

https://bit.ly/pactfec


了解您的居民權利，責任和
第8章房屋租金補助計劃

居民會議#2
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如何提問

通過您的電腦：

• 在問答(Q&A)框內輸入您要提的問題

• 點擊 “send” 發送

• 按“raise hand” 舉手 (您將被提醒發言) 

• 打開話筒並發言

通過您的電話：

• 按 *9 舉手 (您將被提醒發言) 

• 按 *6 打開話筒並發言
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議題

1. 項目最新進度

2. 「永久合理租金之共同承諾」(PACT)計劃概況

3. 權利與責任

4. 第8章房屋租金補助計劃概況

在問答(Q&A)框內輸入您您要提的問題或點擊「舉手」鍵提問!
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工作組總結報告

Capital 
Finance 

Strategies

Evaluate Funding 
Options

Resident 
Engagement

Establish Resident 
Engagement for the 

Long-term

• 已於2月23日公佈

• 概述了涉及三個領域的建議方案：
• 基建資金策略
• 居民權利和保障

• 居民參與

• 瀏覽網站查看總結報告：

www1.nyc.gov/site/nycha/about/pact/Chelsea-
Fulton.page
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工作組報告 - 籌集基建工程資金策
略

Capital 
Finance 

Strategies

Evaluate Funding 
Options

Resident 
Engagement

Establish Resident 
Engagement for the 

Long-term

• 工作組建議採用綜合策略籌集估計所需的
3.66億美元資金

• PACT/RAD 轉換
• 新建築工程/空地發展項目

• 混合收入家庭住宅
• 辦公和社區設施
• 改造零售商鋪

• 公共資金
• 市議會撥款
• 切爾西西區平價住房基金

• PACT/RAD 和空地發展項目策略估計共籌集
約3.61億美元資金, 佔所需資金的百分之97

根據5年基建資金需求估計基建資金來源

應急儲備

切爾西西區平價住房基金

增建辦公和社區設施

市議會資金劃撥

改造零售商鋪

增建混合收入民用住宅樓

「永久合理租金之共同承諾」
(PACT )/ 「租金補助示範計劃」
(RAD)
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富爾頓住宅區和艾利亞-切爾西住宅區工程招標書

Capital 
Finance 

Strategies

Evaluate Funding 
Options

Resident 
Engagement

Establish Resident 
Engagement for the 

Long-term

• 已於4月23日公佈

• 通過實施PACT計劃和新的混合用途的建築
工程，尋求合作夥伴徹底解決位於曼哈頓區
切爾西地區的四個住宅區的基建需求

• 居民審核委員會成員申請表: 

www1.nyc.gov/site/nycha/about/pact/Chels

ea-Fulton.page



• NYCHA 需要 400 億美元來全面翻新
和裝修所有住房單位。 但是聯邦政
府只提供了翻新工程所需資金的一
小部分。

• 通過PACT計劃，您的住宅區將參加
租金補助示範計劃(RAD)並轉換至由
聯邦資助的更穩定的第8章房屋租金
補助計劃。

• PACT 計劃啟動資金，用於完成您所
居的住宅區的全面維修和翻新工程。
與此同時使您的住宅永久可負擔，
並確保居民享有與公共住房相同的
基本權利。

$B

$5B

$10B

$15B

$20B

$25B

$30B

$35B

2006 2011 2017

現存問題
公共住房資金缺乏

五年資金需求

五年资金提供

$6.6B

$16.8B

$31.8B
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什麼是PACT?

在問答(Q&A)框內輸入您您要提的問題或點擊「舉手」鍵提問!



PACT利用租金補助示範計劃(RAD)，該計劃保證了當住宅區轉換至第8章房屋租金補助計劃時，住

宅的永久可負擔性和居民享有的與公共住房相同的基本權利。

Ocean Bay (Bayside)

Betances

9

PACT 計劃如何運作

PACT計劃依賴私營和非牟利發展合作夥伴的合作關係，並考慮居民

意見選出合適的合作夥伴。

全面維修 專業管理 完善服務

發展合作夥伴帶來專
業的設計和建築團隊，
他們解決住宅區所有
的建築實體需要

物業管理公司負責住
宅樓和住宅區的日常
營運和維護工作

與社會服務機構合作，
採納居民所提的意見和
建議，改善住宅區內的
社會服務質量和規劃

公共控制：NYCHA 和居民

您所居住宅區將保持公共控制權。轉換工作完成後，NYCHA將繼續擁有樓宇
和土地，管理補助申請輪候冊以及監督住宅區營運狀況，如有需要，NYCHA
將協助解決居民和新管理團隊之間可能出現的任何問題。

在問答(Q&A)框內輸入您您要提的問題或點擊「舉手」鍵提問!



住宅區和園區

樓宇系統設施

重新裝修的Twin Parks West住房單位Ocean Bay (Bayside)的全新改造的系統設施

Baychester和Betances的住宅區翻修工程 Ocean Bay (Bayside)和Betances住宅區的樓宇翻修工程

住宅樓

住房單位
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PACT投資和改善項目

在問答(Q&A)框內輸入您您要提的問題或點擊「舉手」鍵提問!
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已轉換的PACT住宅區

轉換進行中的PACT住宅區

單元數量

9,517

11,860

住宅區數量

49

35

84 21,377

BROOKLYN

MANHATTAN

STATEN

ISLAND

QUEENS

BRONX

價值近18億美元的基建維修
工程已經完成或正在進行中

另外價值12億美元的工程將
於2021年開始

PACT 轉換

在問答(Q&A)框內輸入您您要提的問題或點擊「舉手」鍵提問!



12

* 請注意，維修資金投入的數據已更新，來體現硬成本和軟成本，這與實體需求評估(PNA)的計算方式是相同的。本表的早期版本
僅包含硬成本。

住宅區名稱 行政區 單元數量 維修資金投入* 轉換時間 目前狀態

Ocean Bay (Bayside) Queens 1,395 $317m Dec 2016 Complete

Twin Parks West Bronx 312 $46m Oct 2018 Construction

Betances: Betances I; Betances II, 9A; Betances II, 13; Betances II, 
18; Betances III, 9A; Betances III, 13; Betances III, 18; Betances IV; 
Betances V; Betances VI

Bronx 1,088 $145m Nov 2018 Complete

Highbridge-Franklin: Franklin Avenue Conventional (I-III); Highbridge 
Rehabs (Anderson Ave and Nelson Ave)

Bronx 336 $38m Nov 2018 Construction

Baychester & Murphy Bronx 722 $116m Dec 2018 Complete

Hope Gardens: Bushwick II (Groups A&C); Bushwick II (Groups B&D); 
Bushwick II CDA (Group E); Hope Gardens, Palmetto Gardens 

Brooklyn 1,321 $280m Jul 2019 Construction

Brooklyn II: Independence; Williams Plaza; Armstrong I & II; 
Weeksville Gardens; Berry St-South 9th St; Marcy Ave-Greene Ave 
Site A & B; 572 Warren St

Brooklyn 2,625 $434m Feb 2020 Construction

Manhattan I: 335 East 111th Street; 344 East 28th Street; Park 
Avenue-East 122nd, 123rd Streets; Manhattanville Rehab (Groups
2&3); Public School 139 (Conversion); Fort Washington Avenue Rehab; 

Grampion; Washington Heights Rehab (Groups 1&2); Washington 
Heights Rehab Phase III & IV (C&D); Samuel (MHOP) I-III; Wise 
Towers

Manhattan 1,718 $383m Nov 2020 Construction

共計： 9,517 $1.76b

目前進度

在問答(Q&A)框內輸入您您要提的問題或點擊「舉手」鍵提問!



PACT 居民保護
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• NYCHA居民所得到的保護超越HUD/RAD

所提供的保護

• 這些保護措施由RAD居民圓桌諮詢會議

制定並納入 “RAD 的指導原則”

• 您可登陸NYCHA PACT 網站查看有關

“RAD 指導原則”的內容

• 全市居民，包括全市居民協會會長理事

會和維權組織的代表共同編制

2016年舉辦的RAD居民圓桌諮詢會議

在問答(Q&A)框內輸入您您要提的問題或點擊「舉手」鍵提問!



居民可在租賃合約中增加家庭成員。

居民將繼續擁有租賃繼承權。

居民將可提出申訴聽證。

居民將有機會申請由PACT提供的工

作。

居民支付的租金將永遠不會超過家庭收入
的百分之30。

居民將有組織的權利。

居民協會將繼續獲得資助。

居民將有續租的權利。

住宅區轉換時，居民的申請將無需再接受
審查。

14

PACT 居民保護
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您的責任...

如果您的收入在簽署新租約前

發生變化，向NYCHA物業管理

處提交中期租賃資格審核申請。

轉換工作完成後，您將向新的

物業管理公司支付租金。

您的權利... 

轉換至第8章計劃的居民將繼續支

付經調整的家庭總收入的百分之30

為租金。

尚未支付收入百分之30的為租金(例

如，固定租金)的居民的租金將在五

年內逐步增加至百分之30。

PACT 居民保護

在問答(Q&A)框內輸入您您要提的問題或點擊「舉手」鍵提問!
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您的責任...

參加居民協會

您的權利... 

您將享有組織的權利，您所在住宅

區的居民協會將繼續獲得TPA資金。

PACT 居民保護

在問答(Q&A)框內輸入您您要提的問題或點擊「舉手」鍵提問!
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您的責任...

轉換程序將終止您的公共房屋租約，

而您將成為NYCHA房屋租賃事務

部管轄的第8章房屋租金補助計劃

租客。

居民將收到為期12個月新的PACT

房屋租賃契約，此租約每年進行續

期。

您必須接受住房單位必要的維修和

房屋質量標準(HQS)檢查。

您的權利... 

您將有續期租約的權利，在簽署新

租賃契約前，您的申請將無需接受

重新審查。

PACT 居民保護

在問答(Q&A)框內輸入您您要提的問題或點擊「舉手」鍵提問!
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您的責任...

在某些情況下，由於翻修工程

的規模較大，居民或許因健康

和安全的原因需要臨時搬遷。

如您在工程進行期間因殘障或

健康問題要求安排合理便利措

施，請聯繫NYCHA物業管理處。

您的權利... 

您有權利在施工過程中待在您的住

宅中。

PACT 居民保護

在問答(Q&A)框內輸入您您要提的問題或點擊「舉手」鍵提問!
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您的責任...

請與NYCHA聯繫，確保您目前的租

約已包括了所有家庭成員，並登記

所有寵物和大型家電設備。

您可通過登陸NYCHA自助服務系統

查看您的租約上的所有家庭成員。

如果您需要增加家庭成員，您可現

在聯繫NYCHA物業管理處或在住宅

區轉換換之後增加租約成員。

您的權利... 

您可以申請在租賃合約中增加家庭

成員。

屬於您租約中的家庭成員將有租賃

繼承權。

PACT 居民保護

在問答(Q&A)框內輸入您您要提的問題或點擊「舉手」鍵提問!
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您的責任...

出席「迎接PACT 合作夥伴」

的資訊會議，了解更多關於新

管理公司如何處理申訴程序。

仔細閱讀關於您所居房屋的保

留計劃並提出意見。

您的權利... 

您擁有提出申訴聽證的權利。

PACT 居民保護

在問答(Q&A)框內輸入您您要提的問題或點擊「舉手」鍵提問!
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您的責任...

出席「迎接PACT 合作夥伴」

的資訊會議，了解更多關於工

作機會和目前NYCHA REES計

劃所提供的合適的項目。

馬上行動，完成就業培訓或取

得證書！

您的權利... 

您有機會申請有由本次轉換提供的

工作機會。

PACT 居民保護

在問答(Q&A)框內輸入您您要提的問題或點擊「舉手」鍵提問!
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工作組報告 - PACT 建議

Capital 
Finance 

Strategies

Evaluate Funding 
Options

Resident 
Engagement

Establish Resident 
Engagement for the 

Long-term

• 建議實施PACT計劃，但必須包括下列額外居民權利和保障：

• 收入過高的居民的租金上限不超過合約租金金額

• 限制非租金費用和雜費

• 限制額外的信用和背景調查

• 建立一個能讓居民查看未來提議修改內容的程序

• 增加對居民的法律保護

• 確保增加居民對物業管理和設計方案參與的積極性，包括住房條例，租賃房屋設
施改善，寵物條例，長者住宅樓狀況及其它

• NYCHA和發展商團隊進行的整個開發過程，包括甄選發展商的過程中，NYCHA 居民
必須持續地，有意義地參與。



一些常見的情況

23

• 您有責任幫助您的家庭成員迎接
PACT的轉換。

• 確保您出席居民會議了解最新情況，
提出問題，並登記適用的資源信息。

在會議結束時提出問題或
致電PACT熱線：
212-306-4036

瀏覽PACT網站：
on.nyc.gov/nycha-pact

發送電郵至：
PACT@nycha.nyc.gov

在問答(Q&A)框內輸入您您要提的問題或點擊「舉手」鍵提問!

http://on.nyc.gov/nycha-pact
mailto:PACT@nycha.nyc.gov
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拖欠租金的居民

• 查詢您的租賃記錄是否良好

• 如果您的收入發生了改變，提交中期租賃資格審核申請

• 與NYCHA物業管理處職員商討如何制定還款計劃

• 如果您需要租金援助 - 致電311並要求連接至Tenant Helpline"(租客

求助熱線)

• 備註 - 所有拖欠的租金將轉交至新的物業管理公司處理

一些常見的情況

在問答(Q&A)框內輸入您您要提的問題或點擊「舉手」鍵提問!
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想使用新的第8章房屋租金補助券遷居的居民

• 轉換工作完成一年後，您可選擇申請第8章房屋租金補助券遷出現

居住宅區

• 您必須先符合資格並收到NYCHA房屋租賃事務部出具的書面批准

才可領取調遷券

• 您可使用第8章自選房屋調遷券遷往紐約市內的任何區域或其它城

市或州的管理第8章自選房屋補助券的公共房屋管理機構

一些常見的情況

在問答(Q&A)框內輸入您您要提的問題或點擊「舉手」鍵提問!
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需要在其租約上增加家庭成員的居民

• 確認您的家庭成員人數及已登記家庭成員

• 如果您需要增加家庭成員，您可聯繫NYCHA物業管理處提出增加

家庭成員的申請

• 在轉換之後，您也有機會增加家庭成員

一些常見的情況

在問答(Q&A)框內輸入您您要提的問題或點擊「舉手」鍵提問!
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永久許可 臨時許可

您可增加下列家庭成員：
• 配偶/同居伴侶和其未成年子女
• 子女，繼子女，父母，繼父母，兄弟姐妹

(包括同父異母/同母異父兄弟姐妹) 

• 祖父母，孫子女
• 女婿，媳婦，岳父母

備註：
• 年滿16歲或以上的個人必須通過犯罪背景

調查
• 所得收入不會用於計算租金
• 如果符合相關條件，可繼承租賃契約

• 必須有書面許可書
• 任何人可申請入住，但居住時間限期一年，

除非入住成員是寄養兒童或監護人
• 年滿16歲或以上的個人必須通過犯罪背景

調查
• 所得收入不會用於計算租金或補助券規定

的臥室數量
• 無租賃契約繼承權

一些常見的情況

在問答(Q&A)框內輸入您您要提的問題或點擊「舉手」鍵提問!
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承租家庭所居住房單位面積不合適 (相對已登記家庭
人數過於擁擠/過於寬敞)

• 如果所居住房單位面積相對家庭人數過於擁擠/過於寬敞，承租家

庭可繼續居住直至住宅區內有合適面積的住房單位分配。

• 當住宅區內有合適面積的住房單位分配，承租家庭必須在紐約市房

屋局規定的合理時間內遷入新分配的住房單位。

一些常見的情況

在問答(Q&A)框內輸入您您要提的問題或點擊「舉手」鍵提問!
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居民需要在其租約上增加寵物或大型家電

• 確定您現持的租約已包括了所有寵物和大型家電。

• 寵物和大型家電必須加入您的租約

• 您可通過NYCHA網上自助服務系統或聯繫物業管
理處要求增加兩者。

• 禁止使用烘乾機。

一些常見的情況

在問答(Q&A)框內輸入您您要提的問題或點擊「舉手」鍵提問!



紐約市房屋局第8章房屋租金補助計劃
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• 第8章房屋租金補助計劃屬於由美國房屋和城市發展部(HUD)
管理的聯邦資助計劃。

• 第8章計劃所得資金由國會每年按比例分配，資金來源穩定。

• 此計劃已有40多年歷史。

• NYCHA 房屋租賃事務部監管NYCHA 第8章房屋租金補助計
劃這是美國最大的房屋計劃，擁有超過88,000名居民和
25,000名私營業主。

在問答(Q&A)框內輸入您您要提的問題或點擊「舉手」鍵提問!
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紐約市房屋局繼續擔當的角色：

• 管理第8章資助房屋合約的相關工作

• 通過HUD的撥款，NYCHA支付每個住房單位的第8章資助房屋合約租金

與居民應繳付租金之間的差額(又稱房屋租金津貼, 或 HAP)

• 執行房屋房屋租金津貼的條款

• 辦理居民的年度和中期收入和家庭成員審核手續

紐約市房屋局第8章房屋租金補助計劃

在問答(Q&A)框內輸入您您要提的問題或點擊「舉手」鍵提問!
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紐約市房屋局繼續擔當的角色：

• 定期進行房屋和住宅樓檢查工作，確保所有房屋符合房屋質量標

準(HQS) 

• 管理第8章資助房屋輪候冊和重新編配空置房屋的工作

• 處理居民關於租金，合理便利措施安排和調遷的問題/申請

紐約市房屋局第8章房屋租金補助計劃

在問答(Q&A)框內輸入您您要提的問題或點擊「舉手」鍵提問!



• 居民審核委员会 居民協會希望居民在公民住房與規劃委員會(CHPC) 的支持下參加招標書的審
查工作

• 住宅樓檢查 我們將對住宅樓進行檢查，以便更新維修工程的成本估算。

• 居民會議#3 我們將再次召開會議，提供更多關於項目設計和建築工程的詳情並回答問題。

下一步工作
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在問答(Q&A)框內輸入您您要提的問題或點擊「舉手」鍵提問!
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您還可... 

發送電郵至：
PACT@nycha.nyc.gov

致電：
212-306-4036

疑問？現在提問！

通過您的電腦：

• 在問答(Q&A)框內輸入您要提的問題

• 點擊 “send” 發送

• 按“raise hand” 舉手 (您將被提醒發言) 

• 打開話筒並發言

通過您的電話：

• 按 *9 舉手 (您將被提醒發言) 

• 按 *6 打開話筒並發言

mailto:PACT@nycha.nyc.gov

